CAISSE DEPARGNE

PRET A IMPACT

CONTRAT DE PRET
TAUX FIXE SPOT

VERSEMENT UNIQUE
LOGEMENT SOCIAL

N° de contrat : 5077024/104058G

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société Anonyme CRISTAL HABITAT, au capital de 15 616 513 Euros, sise Le Cristal ~ 1 Place du Forum - 73000 Chambéry,
immatriculée au RCS de Chambéry sous le numéro 747 020 345, représentée par Monsleur Nicolas GIGOT, en sa qualité de

Directeur Général ddment habilité 4 I'effet des présentes

Gi-aprés dénommé I' « Emprunteur »

ET:

CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE ALPES - CERA (Caisse d'épargne Rhéne Alpes), Banque coopérative
régie par les articles L 512-85 et suivants du Code monétaire el financier, société anonyme & directoire et consell d'origntation et de
surveillance au capital de 1 150 000 000 euros, dont le siage saclal est situé 116, Cours Lafaysette — BP 3276 - 69404 LYON cedex
03, immatriculée au RCS de Lyon sous le numéro 384 006 029, Intermédiaire d'assurance, immatriculé & I'ORIAS sous le n®07

004 7860,
représentée par Monsieur Denis TOURNIER Directeur du Département Crédits BDR & PRO, ddment habllité & I'effet des présentes

Ci-aprés dénommé le « Préteur »

Et Intervenant aux Présentes :

La Communauté d'Agglomération GRAND CHAMBERY
Représentée par ; Monsieur Philippe GAMEN

En sa qualité de : Président
Diment habilité & I'effel des présentes par une délibération certifiée exécutoire du consell communaultaire

Le Département de la Savoie
Représenté par : Monsieur Hervé GAYMARD

En sa qualité de : Président
Dament habilité 4 I'effet des présentes par une délibéralion cerlifiée exécutoire du consell déparlemental

Ci-aprés dénommés la «Caution» méme en cas de pluralité de personnes;
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Ensemble dénommés les « Parties »

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

L'Emprunteur et le Préteur sont engagés respeclivement dans une démarche RSE via le contrat de Prét.

Le produit Prét & Impact by Caisse d'Epargne, reflet des valeurs d'utilité et de solldarité du Préteur, vise & encourager 'Emprunteur
dans l'alteinte d'un objectif extra-financler environnemental ou social défini lors de la mise en place du Prét. Le Préteur accepte de
verser une bonificalion au profit de I'Emprunteur dans les conditions définies ci-dessous,

Le Préteur et 'Emprunteur peuvent décider de verser une parlia ou la totalité de la bonification financiére 4 une assaciation en lien
avec l'objectif exlra-financier défini. Une convention de partenariat sera alors conclue entre le Préteur, 'Emprunteur et I'association
choisie par acte séparé (cl-aprés dénommée la « Convention de Partenariat »)

Les indicateurs et les objeclifs de performances assoclés, alnsl que la procédure opérationnelle de leur mise en jeu et de leur suivi
dans le temps dans le cadre du Prét, ont fait I'abjet d'un audit par 'agence de notation extra-financiére Vigeo Eiris qui a rendu I'opinion
suivanta : « Assurance ralsonnable », correspondant au plus haut niveau d'opinion .

Le présent conlrat de prét (le « Contrat de Prét ») établit les conditions dans lesquelles le Préteur consent & 'Emprunteur, qui
I'accepte, le prét dont les caractéristiques sont ci-aprés énoncées (le « Prét »),

Le Conlrat de Prét est constitué des présentes condilions parliculiéres (les « Conditions Particuliéres »), conditions générales (les
« Conditions Générales ») et annexes (les « Annexes ») formant un tout indissociable.

Etant précisé que les Conditions Parliculléres prévaudront dans tous les cas sur les Conditions Générales das lors qu'elles viennent
soit les compléter soit les modifier soit les contredire.



CONDITIONS PARTICULIERES

Objet du Prét : Les fonds mobilisés sont exclusivement destinés a financer la réhabilitation des opérations « Tour de stade »,
« Crét de I'aigle », « Dent de I'ours » sises sur la commune de Chambéry (73), « Le corbelet Il » sise sur la commune de
Jacob Bellecombette (73), « La fruitiere » sise sur la commune de Challes les eaux (73) ; le prét étant adossé a une
performance extra-financiére de |'Emprunteur, qu'elle soit environnementale ou sociale

Montant du Prét : 15 000 000€ (Quinze millions d’Euros) Commission d'engagement : 15 000€ (Quinze mille Euros)

Durée totale du Prét comprenant le différé d’amortissement le cas échéant : 360 mois

MISE A DISPOSITION DES FONDS

Versement intégral des fonds le : 30/06/2021 sous réserve de la réalisation des conditions de formation du contrat au
plus tard le jour ouvié précédent.

AMORTISSEMENT DES FONDS
Taux d'intérét initial du Prét : taux fixe de 1,02% Base de calcul : 30/360
Durée de 'amortissement: 360 mois Mode d'amortissement : progressif

Date du Point de départ de I'’Amortissement (PDA) : date

de versement des fonds telle qu indiquée ci-dessus Rurladlelfs dog cohanniess': aftielo

Date de la 1é¢ échéance : 30/06/2022

Le Taux effectif global du Prét est égal a :

1,03% l'an soit un taux de période de 1,03%, pour une période annuelle

Conditions de formation du Contrat de Prét

Le Contrat de Prét entrera en vigueur a la date de réalisation des conditions suspensives, stipulées au seul bénéfice du
Préteur et consistant en la remise au Préteur avant le 20/06/2021 au plus tard de tous les documents ci-aprés :
- Un exemplaire original du Contrat de Prét, paraphé et signé par I'Emprunteur et,
- La copie des commptes sociaux des 2 (deux) derniéres années
- Les copies cerfifiées conformes des délibérations, rendues exécutoires, de garantie d'emprunt de l'organe
compétent des garants.

Garantie(s)
Nature de la garantie :
- Caution solidaire de la Communauté d'Agglomération GRAND CHAMBERY au profit de la Caisse d’Epargne
Rhéne Alpes a hauteur de 50%
- Caution solidaire du Département de la Savoie au profit de la Caisse d'Epargne Rhdne Alpes & hauteur de
50%
Frais de garantie : Néant

[ Conditions Spécifiques : Néant |
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Adresses des notifications :

- L'Emprunteur : Cristal Habitat
Adresse : 1 place du Forum 73000 Chambéry
A l'attention de : Mr le Directeur Général

- Le Préteur: Caisse d'Epargne et de Prévoyance de
Rhéne Alpes- Middle Office Crédits BDR et Pros
Adresse : 10 rue Hebert, B.P 225 38043 GRENOBLE
CEDEX 09

A l'attention de : Middle Office Crédits BDR et Pros
Courriel :cera-b-middle-office-credits-
ecolocale@cera.caisse-epargne.fr

Télécopie : 04.76.28.35.31

Téléphone : 04.76.28.35.45

L'Emprunteur déclare avoir pris connaissance, lu et compris la « Notice d'information sur le traitement des données &
caractére personnel » dont les conditions d'accés sont décrites a l'article « Protection des données a caractére personnel »

des Conditions Générales.
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CONDITIONS GENERALES

Article 1- Description générale

Le Prét & Taux fixe est un crédit d'investissement &8 moyen ou long terme.

Article 2- Objet et Montant du Prét

Le Préteur consent & 'Emprunteur, qui I'accepte, le Prét d'un montant en principal indiqué aux Conditions Particuliéres.
Les fonds mobilisés au titre du Contrat de Prét sont exclusivement destinés a financer I'Objet du Prét précisé dans les Conditions

Particuliéres.
La responsabllité du Préteur ne saurait étre engagée du fait de l'ulilisation des fonds par 'Emprunteur & d'autres fins que celles

initialement prévues.

Article 3- Durée du Prét

Le Prét est consenti pour la durée tolale indiquée aux Conditions Particuliéres, & compter de la Dale du Point de Départ de
I'Amorlissement (PDA) définie aux Conditions Particuliéres.

Article 4- Mise & disposition des fonds

Sous réserve de la réalisation préalable des conditions de formation du conlrat visées dans les Conditlons Parliculiéres, la mise
& disposition des fonds par le Préteur & 'Emprunteur se réalise par un versement unique et intégral des fonds a la date indiquée
aux Condilions Particuliéres (ci-aprés « la Date de Mise a Disposition des Fonds »).

La mise & disposition des fonds est réalisée a la dale indiquée aux Conditions Particuliéres par virement bancaire sur le compte n°08
7736139 27 de 'Emprunteur ouvert dans les livres du Préteur ou, & la convenance du Préteur, directement au notaire.

Préalablement & la mise & disposition des fonds, 'Emprunteur devra si besoin est, justifier de la mise en place des garanties prévues
4 l'article intitulé « Garanties » des Conditions Générales.

Article 5- Taux d'intérét applicable et bonification de taux

5.1 Taux d'intérét

Le taux d'intérét applicable est le taux fixe indiqué aux Conditions Particuliéres du Contrat de Prét.

5.2 Bonlfication de taux

Le taux dintérét est indexé annuellement et a posteriori sur la performance extra-financiére environnementale ou sociale de
IEmprunteur (ci-aprésla « Performance Environnementale ou Soclale ») qui est évaluée chaque année el dont les principales

caractérisliques sont définies a I'arlicle 5.3 du Conlrat de Prét.

Sous réserve que I'Emprunteur justifie de la réalisalion de la Performance Environnementale ou Sociale selon les modalités précisées
ci-dessous, le taux d'intérét sera réduit de 0,10%. Les intéréts du Prét dds au fitre de I'année échue seront recalculés avec le taux
bonifié et la différence entre les intéréls ainsi oblenus et les intéréts réglés par Emprunteur 4 I'exclusion de tout intérét de retard , au
filre de cette méme année lui sera versée (cl-aprés, la « Bonification »).

Le Préteur vérifiera l'applicabllité éventuelle de la Bonification annuellement & la Date Anniversaire du Prét (correspondant chaque
année et jusqu'au terme du prét a l'anniversaire de la Date de Mise & Disposition des Fonds),

Au plus tard 10 jours ouvrés avant la Date Anniversaire du Prét, TEmprunteur s'engage & fournir au Préteur I'allestation cerlifiée par
soh commissaire aux comptes conforme au modéle figurant en Annexe 1 du Contrat de Prét (ci-aprés I' « Attestation »). L'Altestation
permellra au Préteur d'apprécler en fonction de I'indicateur défini la réalisation de la Performance Environnementale ou Saciale.

En cas de réalisation de la Performance Environnementale ou Sociale ddment justifiée selon les modalités prévues au tifre du Contrat
de Prat, et sous réserve des exceptions mentionnées ci-dessous, le Préleur versera le montant correspondant a la Bonification

afférenle & I'année écoulée selon les modalités prévues au 5.4 Versement de la Bonlfication.
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Aucune Bonlfication ne sera reversée dans les cas suivants :
- SII'Emprunteur ne réalise pas la Performance Environnementale ou Sociale selon les modalités prévues.

- Siune somme quelconque est due au Préteur au litre du Contrat de Prét & la Date Anniversaire du Prét.

- En cas de remboursement anticipé total au cours de I'année échue.

- En cas de résolution de la Convention de Partenariat, le cas échéant, sauf en cas de signature d'une nouvelle
Convention de Partenariat

Article 5.3 - Performance Environnementale ou Soclale de ['Emprunteur

La Performance Environnementale ou Sociale sera réalisée lorsque :

- Le nombre de logements de 'Emprunteur classés D, E, F et G en consommation énergélique diminue de 2% par an
sur production d'une altestation certifiée par le commissaire aux comptes de I'Emprunteur justifiant le nombre de
logements classés D, E, F et G au cours des deux derniers exercices complables écoulés et certifiés par le commissaire
aux comptes (cf annexe 1 « Consommation énergétique du parc»).

Le cas échéant, les dénominalions des labels utilisés le sont & la dale de rédaction du présent Contrat de Prét. Toute modification
équivalente imposée par la réglementation sera réputée acceptée par les Parties au litre du présent article.

L'indicateur mentionné esl fixé pour correspondre & une surperformance par rapport & la réglementation a date. Dans I'hypothése ol
celte surperformance par rapport & la réglementation venait 4 étre réduite ou lindicateur lui-méme venait a disparailre, les Parties se
rapprocheront pour, d'un commun accord, réévaluer le seull de lindicateur ou définir un nouvel indicateur,

La Performance Sociale ou Envirannementale fera I'objet chaque année d'une évaluation sur la base des données objeclives figurant
dans ['Attestation de I'Annexe 1,

En cas d'événement (fusion, changement de méthode comptable, ...) impactant l'indicateur au cours de la période de référence
servant 4 la vérification de la Performance Sociale ou Environnementale, I'Attestation devra inclure une évaluation pro forma.

Arlicle 5.4 - Versement de la Bonification

- La Bonification sera versée par le Préteur sur le compte support de prélévement des échéances, dans les 10 jours ouvrés suivant la
Date Anniversaire du Prét.

Article 6- Taux effectif global

Le Taux effectif global du Prét est déterminé conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur; en tenant compte

notamment des intéréts et des frais qui figurent aux Conditions Parliculiéres.
Le Taux effectif global indiqué est calculé sur la base d'un versement immédiat, total et en une seule fois du montant du Prét.

Le taux effectif global et le taux de période indiqués ci-dessus peuvent correspondre, le cas échéant, & des chiffres arrondis selon la

régle suivante :
- lorsque la 3éme décimale est inférieure ou égale & 4, la valeur de la deuxiéme décimale est conservée,

- lorsque la 3éme décimale est supérieure ou égale & 5, la valeur couranle de la deuxiéme décimale est augmentée de 1.

Article 7- Calcul et palement des intéréfs

Les intéréts qui commenceront & courir du jour du Point de Départ de I'Amoriissement (PDA) sont payables & terme échu & chaque
échéance, selon la périodicité indiquée aux Conditions Parficulidres et, pour la premiére fois, & la date de premiére échéance
conformément au tableau d'amortissement qui a été remis & I'Emprunteur par le Préteur.

L'intervalle compris entre deux échéances est dénommé « Période d'Intéréts », étant précisé que chaque Période d'Intéréls débute le
jour d'une échéance et se termina le jour précédant 'échéance suivante. La premiére Période d'Intéréts commence le jour de la Date
du point de départ de I'amortissement (PDA) définie aux Condilions Particuliéres et se termine le jour précédant &a la date de premiére

échéance, Indiguée aux Condilions Particuliéres,

Les Condilions Parliculiéres déterminent la base de calcul applicable au calcul des intéréts du Prét :

- Soit les intéréts sont calculés selon la méthode désignée par les termes « 30/360 ».
Les intéréts sont alors calculés sur la base conventionnelle d’un mois de 30 jours pour une Période d'Intéréts mensuelle, d'un
trimestre de 90 jours pour une Période d'Inléréts trimesirielle, d'un semeslre de 180 Jours pour une Période d'Intéréts semestrielle
et d'une année de 360 jours pour une Période d'Intéréts annuelle, rapporlé & une année bancaire de 360 jours, en appliquant le
taux fixe annuel au capital restant dd au litre du Prét au début de la Période d'Intéréls concemnée.
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- Soll les intéréls sont calculés selon la méthade désignée par las termes « Exact/360 ».
Les intéréls sont alors calculés sur le nombre exact de jours de la Période d'Intéréts, rapporté & une année bancaire de 360 jours,
en appliquant le taux fixe annuel au capital restant dd au titre du Prét au début de la Période d'Intéréts concernée.

Arficle 8- Aiortissement

Conformément au tableau d'amortissement prévisionnel remis & FEmprunteur par le Préteur et joint en Annexe 2 du Conlrat de Prét,
le remboursement du capital prété s'effectue & terme échu & chaque échéance selon la périodicité indiquée aux Conditions

Parliculigres.

Selon les Conditions Particuliéres, le mode d’amortissement prévu est soit ;
un amorlissement constant du capital & chaque échéance ol la somme nécessaire a cet amorlissement, comprise dans chaque

échéance, sera d'un montant identique pendant toute la durée du Prét,
un amortissement progressif du capital & chaque échéance ol la somme nécessaire a cet amorlissement, comprise dans chaque

échéance, esl calculée sur la base du taux de progressivité

Si une des dates d'échéance définies selon les modalités exposées ci-dessus n'est pas ouvrée, il est convenu que le paiement de
cette dchéance sera reporté au premier jour ouvrable suivant, la date de I'échéance et par conséquent le montant des intéréls n'étant

pas modifiés.

Article 9- Remboursement anticipé du prét

L'Emprunteur a la faculté de rembourser le Prét totalement ou parliellement par anticipation 4 chaque date d'échéance, moyennant
une demande nolifiée au Préteur par letire recommandée avec avis de réception adressée au Préteur au plus tard 30 jours calendaires

avanl la date de I'échéance choisie.

En cas de remboursement anticipé partiel, ce remboursement devra porter sur un montant minimum correspondant a 10% du capital
restant d0 4 la date choisie pour le remboursement anticipé, sauf s'il s'agit du solde,

Les intéréts dus par 'Emprunteur cesseront de courir sur le capital remboursé par anticipation & compter du jour de I'encaissement
des fonds et au plus tét 4 la date de I'échéance cholsie.

Tout remboursement parliel peut, au choix de 'Emprunteur :
- soit diminuer la durée résiduelle du Prét : dans ce cas, il doit nécessairement &tre égal & un nombre enlier d'échéances ;

- soit diminuer le montant des échéances restant dues.

Un nouveau tableau d'amortissement sera alors remis & I'Emprunteur par le Préteur,

Tout remboursement anticipé donnera lieu au versement, par 'Emprunteur au Préteur, d’'une indemnité acluarielle calculée comme

suit.
L'indemnité acluarielle est égale & la différence, sl elle est positive, entre ;

- d'une part, la somme du montant, actualisé au taux d'aclualisation défini ¢l-aprés, des &chéances, en capital et intéréts, restant
& payer sur la durée résiduelle du Prét, et calculées au prorata du capital remboursé par anticipalion ;

- el, d'autre part, le montant du capital donnant lieu au remboursement par anticipation.

Le taux d'actualisation indiqué ci-dessus est un taux annuel proportionnel & la périodicité des échéances du Prét, qui équivaut
acluarlellement au taux CMS EUR dont la durée est égale, ou s'il n'existe pas de durée égale, de durée la plus proche de la durée
de vie moyenne résiduelle du Prét 4 la date prévue pour le remboursement anticipé. Le CMS (Constant Maturily Swap) EUR
correspond & la cotalion d'une opération d'échange de taux d'intéréts (swap) pour une durée déterminée, amortie in fine, dans

laquelle un taux fixe est échangé conlre un taux Euribor « 6 mals »,
Le taux de rendement visé ci-dessus est calculé par I'GE Benchmark Administration Limited (IBA) et constaté sur la page ICESWAP2

de I'écran Reulers aux environs de 11 heures (heure de Francfort), ou sur toute autre page écran équivalente en cas d'indispanibilité
de la page écran lelle que spécifige ci-avant, 30 (trenle) jours calendaires avant la date de remboursement anticipé ou, s'il s'agit d'un

Jour férié, le dernler jour ouvré précédant ce jour férlé.

La durée de vie moyenne résiduelle du prét & la date prévue pour le remboursement anlicipé est égale :

- &la somme
- du produit de la durée (D1, D2... Dn), séparant respectivement chaque dale d'échéance restant & échoir de la date de

remboursement anlicipé,
- par le mantant respectif (M1, Ma... Mn) de I'amortissement en capital di 4 chaque date d'échéance ;
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- cette somme [(Dy X Mi) + (D2 X Mz) +...+ (Da X Ms)] étant divisée par le capital restant d  la date prévue pour le remboursement
anlicipé.

Aucune indemnité actuarielle ne sera due, ni par 'Emprunteur, ni par le Préteur, dans le cas oll le taux fixe du Prét serait inférieur ou
égal au taux d'aclualisation défini ci-dessus.

L'indemnité actuarielle et le capital remboursé par anlicipalion seront exigibles 4 la date prévue pour le remboursement anticipé. lis
seront réglés selon les modalités prévues & I'article intitulé « Modalités de réglement » des Conditions Générales ou par virement au

profit du Préteur.

La Bonification ne s'appliquera pas a 'année oll le remboursement anticipé est effectué en cas de remboursement anticipé total..

Article 10- Commission d'engagement

La cammission d’engagement dont le montant est fixé aux Conditions Particuliéres sera réglée par I'Emprunteur au Préteur selon les
madalités prévues a I'article intitulé « Modalilés de réglement » des Conditions Générales dans les jours suivant la remise au Préteur

du Contrat de Prét paraphé et signé par 'Emprunteur.

Atticle 11- Evénements affectant le taux CMS

a) Les parties conviennent qu'en cas de modification de la définition, de la méthodologie, de la formule de calcul ou des modalités de
publication du taux ou de l'indice de référence ainsi qu'en cas de modification affectant I'organisme le fournissant ou le calculant, que
calles-ci soient permanentes ou ponctuelles, tout taux ou indice issu de cette modification s'appliquera de plein droit dans les mémes
conditions que celles prévues dans le Conlral, Toute référence dans le Conlrat & Iindice de référence est réputée élre une référence
4 l'indice de référence tel que modifié.

b) En cas de cessalion temporaire de la publication du taux ou de lindice de référence utilisé ou tout autre indice qui y serait substitué
en application des dispositions « Evénements affectant le taux CMS » résultant d'une erreur ou d'un dysfonclionnement de nature
administrative ou opérationnelle, la valeur du taux ou de lindice sera réputée étre la valeur de I'indice publiée le demier jour ouvré
TARGET pour lequel lindice a été publié. Si la cessation temporaire de publication se prolonge au-dela de 8 jours ouvrés TARGET,
le paragraphe c) sera réputé applicable comme si une Cessation Définitive du taux ou de l'indice de référence élait survenue.

Pour les besoins du paragraphe «Evénements affectant le taux CMSn, la "Cessation Définitive" signifie (i) la publication d'une
information par (x) l'administrateur de l'indice ou (y) par une autorité de régulation, une autorité de résolution, une banque cenlrale ou
une juridiction ayant compétence sur I'administrateur de l'indice, indiquant que I'adminisirateur a cessé ou va cesser, de maniére
permanente ou pour une durée indéfinie, de fournir indice concerné et (i) qu'aucun administrateur ne succéde & administrateur initial
pour fournir cet indice.

¢) En cas de Cessalion Définilive du taux ou de I'indice de référence ou d'impossibilité pour le Préteur en verlu de la réglementation
qui lui est applicable d'utiliser le taux ou I'indice de référence, le Préteur subsliluera au taux ou 4 I'indice de référence concerné (I'«
Indice Affecté ») 'Indice de Substitution.

L'Indice de Substitution sera tout taux ou indice de référence officiellement désigné, déterminé ou recommandé, par ordre de priorité,
(1) par l'adminislrateur de lndice Affecté, (2) par toute autorité compétente, ou (3) par tout groupe de travail ou comité mis en place
ou conslitué a la demande de 'une quelconque des enlités visées au (1) ou au (2) ci-dessus (ensemble les "Organismes Compétents")
comme étant la taux ou l'indice de référence de substitution de lindice de référence concerné (I"indice de Substitution"), Si aucun
Indice de Substilution n'a été désigné, le Préteur agissant de bonne foi désignera comme Indice de Substitution un taux ou un indice
présentant les caractéristiques les plus proches de Indice Affecté, en tenant compte de la pratique de marché observée & la date de
la substitution.

L'Indice de Substitution s'appliquera de plein drait dans les mémes conditions que celles prévues dans le Contrat.

Le Préteur agissant de bonne foi pourra procéder & certains ajustements des modalités contractuelles dudit Contrat afin de permeltre
l'utilisation de I'Indice de Substitution dans des conditions de nalure & préserver les caractérisliques économiques du Contral. Ces
ajustements pourront nolamment consister en un ajustement, 4 la hausse ou 4 la baisse, de la marge applicable afin de réduire ou
d'éliminer, dans la mesure du possible dans de telles circonstances, tout préjudice ou avantage économique (le cas échéant) pour
chacune des parties résultant de la substitution de l'Indice de Substilution & FIndice Affecté. Dans la détermination de ces ajustements,
le Préteur tiendra compte dans la mesure du possible de tout ajustement préconisé par un Organisme Compélent,

Le Préteur Informera dans les meilleurs délais I'Emprunteur de la survenance d'un événement visé au point c) ci-dessus et lui
communiquera I'ndice de Subslilution par tout moyen, notamment par lellre simple ou sous forme électronique dans I'espace de
banque 4 distance de 'Emprunteur.

L'absence de contestation de I'Emprunteur dans un délai d'un mois & compter de la date d'envoi de l'information vaudra acceptation
par I Emprunteur du remplacement de I'lndice Affecté par I'Indice de Substitution et le cas échéant, des ajustemants qui lui auront été
communiqués. L'Indice de Substitution s'appliquera aux intéréts dus par 'Emprunteur, dans les mémes conditions que celles prévues
au Contrat & compter de la prochaine révision suivant la disparition ou Iimpossibilité d'utiliser le taux ou indice de référence initial.
S'll s'oppaose 4 la subslitution de I'Indice Affecté par I'ndice de Subslitulion ou aux ajustements ci-dessus mentionnés, I'Emprunteur
devra en informer le Préleur par &crit dans un délai d'un mois & compter de la dale de I'envai de I'information.

Dés réception de la notification du refus de 'Emprunleur, le Préleur se meltra en rapport avec 'Emprunteur afin d'organiser le
remboursement par anlicipation du capital restant du. L'Emprunteur devra rembourser le capital restant dd du Prét majoré des intéréls
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courus entre la date de la derniére échéance et la date de remboursement anticipé, dans un délal maximum de 10 jours calendaires
suivant [a dale a laquelle les montants & rembourser lui auront été nolifiés par le Préteur. Afin de calculer le montant des intéréls
courus enlre la date de la derniére échéance et la dale de remboursement anlicipé applicable, il sera fait application de l'Indice Affecté
comme si aucune substitution n'était intervenus, tant que l'indice Affecté est publié et que le Préteur est en mesure de [uliliser, et
postérieurement a celle date, il sera fait application de I'Indice Affecté 4 la date de sa demiére publication.

Les stipulations qui précédent sonl sans préjudice des stipulations relatives aux obligations de I'Emprunteur en cas de remboursement
anticipé relatives au paiement d'éventuelles indemnités de remboursement anticipé.

Article 12- Modalités de réglement

Le réglement des’ échéances ainsi que toutes les sommes dues par 'Emprunteur au fitre du Contrat de Prét s'effectueront
par préldvement sur le compte n® 08 7736139 27 ouvert au nom de I'Emprunteur dans les livres du Préteur, ce que I'Emprunteur

accepte et aulorise expressément,

Lorsque le compte de prélévement n'est pas ouvert dans les livres du Préteur, les échéances du Prét ainsi que toutes sommes
exigibles au titre du Contral de Prét seront payées au moyen d'un prélévement SEPA.

L'Emprunteur s'engage & ce que le comple de prélévement présente le solde disponible suffisant au prélévement desdites sommes.
A défaut de provislon suffisante, le prélévement pouira s'opérer sur tout autre compte ou sous compte ouvert dans les livres du Préteur
au nom de 'Emprunteur. De plus, 'Emprunteur autorise le Préteur & compenser de plein droit les sommes dont Il est susceptible d'étre
redevable, & un litre quelconque, au fitre du Conlrat de Prét, avec toutes celles que le Préteur pourrait lui devair, et ce, en raison de
la nécessaire connexité qui existe entre toules les conventions conclues entre le Préteur et 'Emprunteur.

Artlcle 13- Intéréts de retard

Toute somme exigible en application du Contrat de Prét en principal, intéréts, frais, commissions, indemnités el accessoires, non
payée 4 bonne date porte intéréts de plein droit au taux du Prét majoré de 3 points .

Les intéréts se capitalisent chaque année 2 la date anniversaire de leur exigibilité, conformément aux disposifions légales en vigueur.

Celte stipulation ne porle pas alteinte 4 la faculté du Préteur de prononcer l'exigibllité anticipée prévue a l'article inlitulé « Exigibilité
anlicipée » des Conditions Générales, et ne peut en aucun cas valoir accord de délai de réglement.

La Bonification ne s'appliquera pas sl une somme quelconque est due au Préteur a la Date Anniversaire du Prét.

Article 14- Exigibilité anticipée

Le Préteur pourra, quinze jours aprés I'envoi d'une mise en demeure préalable par leftre recommandée avec avis de réception, exiger
le remboursement immédiat de la totalité des sommes restant dues en capital, intéréts, commissions, frais, indemnités et accessoires
au titre du Contrat de Prét, dans les cas suivants :

- Adéfaut de paiement exacl & bonne date, hors défaut technique remédié dans les 3 jours ouvrés, d'une seule
échéance ou d'une somme quelconque due par Emprunteur au titre du Contrat de Prél ou de tout autre financement
consenti & I'Emprunteur par un établissement du Groupe BPCE dans |e cadre d'un co-financement;

- Inexaclitude de I'une quelconque des déclaralions énoncées par 'Emprunteur ou de toute autra Information
communiquée par 'Emprunteur au titre du Conlrat de Prét, soil au moment de la signature du Contrat de Prét, soit &

tout moment par la suite ;
affectation des sommes prétées en tout ou parlie & un usage autre que celui stipulé aux Conditions Parliculiéres ;

venle amiable ou judiciaire, altération de la valeur, changement de nature ou de destination des biens financés etlou
donnés en garantie ;

- inexécution ou violation de l'une quelconque des clauses et conditions du Contrat de Prét ;

- recours juridictionnel venant remetlre en cause le Conlrat de Prét ;

- annulalion de la décision/délibération d’emprunt pour quelque cause que ce soil ;

- annulation de la délibération de garantie afférente au Prél ;

- impossibilité de conférer valablement la garantie, notamment a hauteur et au rang slipulé ;

- sinistre total ou partiel ainsi qu'expropriation totale ou partielle du ou des bien(s) faisant I'objet du Prét et / ou remis en

garanlie;
- défaut de paiement & son échéance de toute prime d'assurance relative aux biens financés et/ ou remis en garanlie;

- défaut d'assurance de ces derniers ;
- déclaration inexacie faite par I'Emprunteur au Préteur, & une compagnle d'assurance, et par 'Emprunteur & tout
organisme prenant en charge tout ou parlie du risque lié au Conlral de Prét ;
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- falsification des documents ou faux documents fournis ayant concouru 4 l'octroi du ou des crédits consentis ;

- prononcé d'une des sanclions prévues aux articles L.342-14 et L342-15 du Code de la Construction et de 'Habilatlon ;

- Incident de paiement de 'Emprunteur déclaré 4 la Banque de France, interdiction bancaire ou judiciaire d'émetlre des
chéques ;

- saisie, Saisie administrative & tiers détenleur, opposition administralive ou protét éfablis & I'encontre de
I'Emprunteur, cessalion de palements, liquidation judiciaire de I'Emprunteur ;

- madification de statut Juridique de I'Emprunteur, dissolution, scission, fuslon, changement de contréle au sens de I'article
L233-3 du code de commerce,

L'ensemble des sommes ainsi devenues exigibles seront productives d'intérét au derier taux du Prét connu au jour de I'exigibilité
majoré de 3 points conformément a l'article intitulé « Intéréts de relard » des Conditions Générales 4 compter du jour de I'exigibilité

anticipée el jusqu'a parfait paiement.

En sus des sommes indiquées ci-dessus :
- Sile prononcé de l'exigibilité anticipée Intervient avant la mise & disposition des fonds, 'Emprunteur est redevable au
Préteur d'une commission égale au montant de la commission d'engagement indiquée aux Conditions Parliculiéres.
- Sile prononcé de I'exigibilité anticipée intervient aprés la mise & disposilion des fonds, 'Emprunteur est redevable au
Préteur d'une Indemnité calculée conformément aux dispositions de I'arficle infitulé « Remboursement anticipé du prét »

des Condilions Générales.

La Bonification ne s'appliquera pas en cas d'exigibilité anlicipée du Prét.

Atticle 15- Déclarations et engagements de I'Emprunteur

15-1 L'Emprunteur déclare et garantit, a la date de la signature du Contrat de Prét ;

- qu'il dispose des connaissances et de I'expérience nécessaires pour évaluer les avantages et les risques encourus au tilre du Conlrat
de Prét et qu'il les comprend, les accepte et les assume ;

- qu'il a &té informé et qu'il accepte que le Préteur pourra céder etfou fransférer tout ou partie de ses draits et abligations sans que
son accord ne soit préalablement requis ;

- qu'il est soumis, en matiére financiére et comptable, aux régles applicables aux entreprises de commerce ;

- que les états financlers pour les trols derniers exercices clolurés et son budgst ont été préparés dans le respect des principes
genéraux el disposilions particuliéres applicables aux enlreprises sociales pour I'habitat (anciennement dénommées « S.A..
d'HLM) et ne sonl pas a I'heure actuelle contestés par le Préfet ou par toute aulre autorité compétente ;

- qu'aucune mesure, quelle qu'elle soit, n'a été prononcée a son encontre au motif d'irrégularités graves, de faute grave ou de carence,

- qu'aucune action en justice n'a été engagée & son encontre ou menace de I'étre, qui puisse avoir un effet préjudiciable important sur
sa situation financiére ;

- qu'aucun falt ou événement susceplible de constituer 'un quelconque des cas d'exigibilité tel que défini & 'arlicle infitulé « Exigibilité

anticipé » des Conditions Générales n'existe.

15-2 L'Emprunteur s'engage pendant toute la durée du Conlrat de Prét :

- & ne pas utiliser les fonds empruntés dans l'objectif, partiel ou total, de commelire ou de favoriser, directement ou indirectement, un
fait de corruption ou de trafic d'influence, de concussion, de prise lllégale d'intérét, de détournement de fonds publics ou de
favoritisme, en France ou dans toute aulre juridiction.

- & Informer immédiatement le Préteur de la survenance ou de |'éventualité de tout événement, quelle qu'en soit la nature, qui viendrait
au pourrait venir comprometire la bonne exécution du Contrat de Prét ou de tout cas d'exigibilité anticipé :

- & fournir chaque année au Préteur ses bilans, comptes de résultats et documents annexes, dans les trois mois qui suivront la dale
de clélure de 'exercice ;

- & communiquer au Préteur & premiére demande, tous documents relatifs  la situation juridique, financiére et comptable de
I'entreprise, ou 4 la réalisation de son crédit, et d'une maniére générale, tous documents qu'il jugera ulile & sa bonne informalion ;

- & ne pas accorder ou laisser prendre des priviléges, sirelés réelles ou personnelles concernant tout ou partie de son patrimoine
sans en avoir préalablement informé le Préteur ;

- & Informer le Préteur, dans un délai de quinze jours, de toutes madifications concernant sa situation juridique, ou la structure de son
entreprise telles que notamment slatutaires ou changement de dirigeant ;

- & prévenir le Préleur dans les meilleurs délais au cas ol serait iniliée une procédure de dissolution de I'entreprise sociale pour
I'habitat ;

- & prévenir le Préteur dans les meilleurs délais au cas ol serait initiée la procédure visée 4 l'article L342-14 ou L342-15 du Code de
la Conslruction et de I'Habitation ;

- & assurer convenablement son palrimoine el sa responsabilité professionnelle.



Artlcle 16- Garanties
Dans le cadre du Contrat de Prét, la garantie prise par acte séparé consiste en :

- Caulion solidaire de la Communauté d'Agglomération GRAND CHAMBERY au profit de la Caisse d'Epargne Rhéne

Alpes & hauteur de 50%
- Caulion solidaire du Département de la Savole au profit de la Caisse d'Epargne Rhdne Alpes & hauteur de 50%

Article 17- Impots ef taxes

L'Emprunteur prend & sa charge les impos, droits et frais, présents et fulurs, pouvant résulter du Conlrat de Prét et de sa gestion.
Article 18- Jour ouvré

Le terme "jour ouvré" ulilisé dans le Conlrat de Prét s'entend comme un jour TARGET.

Par Jour TARGET, Il faut entendre tout jour entier ol fonctionne le systéme TARGET (Trans-European Automated Real-Time Gross

Selllement Express Transfer) ou tout autre systéme de palement qui s'y substiluerait,

Article 19- Mobilisation - Transfert - Cesslon — Transfert des droits

Le Préteur se réserve la faculté de mobiliser, apporter ou céder, nolamment & un organisme de litrisation, la créance résultant du Prét
selon toutes modalités légales ou réglementaires en vigueur, el d'en sous-iraiter le recouvrement.

L'Emprunteur ne pourra céder aucun droit ni obligation résultant du Contrat de Prét sans I'accord préalable et écrit du Préteur.

Le Préteur pourra céder ou {ransférer tout ou parlie de ses droils et obligations au tifre du Prét & toutes banques ou établissements

de crédit de son choix.

Il est convenu entre les parties que la transmission du patrimoine du Préteur & une société nouvelle ou déja existante par I'effet d'une
fusion, scission ou d'un apport partiel d'aclifs, entrainera transmission & la société nouvelle ou déja existanle des droits et obligations
au litre du Contrat de Prét et des slretés attachées qui garantiront les obligations nées antérleurement et le cas échéant,

postérieurement.

Article 20- Circonstances exceptionnelles ou nouvelles - Inprévision

Les Parlies déclarent accepter d’assumer tout risque de survenance d'un changement de circonstance imprévisible lors de la
conclusion du Contral de Prét et rendant son exécution excessivement onéreuse pour I'un d'enlre eux. En conséquence, elles
ranoncent expressément & se prévaloir de ['arlicle 1195 du Code clvil.

La survenance de circonstances nouvelles & caractére manétaire, financier, bancaire ou fiscal résultant de dispositions legales ou
réglemenlaires ou de directives, recommandations, interprétations émanant d'une autorité officielle ou d'une organisation
professionnelle, entrainant pour le Préteur une obligation nouvelle génératrice de charges supplémentaires, ou de manque & gagner,
liés directement ou indirectement aux opéralions du Conlrat, telles par exemple la constitution de réserves ou dépdts obligatoires, une
réglementation quantitalive du crédit, linstauration ou 'augmentation de coefficients de liquidités, entrainera les dispositions suivantes

a) le Préteur en informera I'Emprunteur par écrit dans les mellleurs délals. Le cas échéant, celte notification contiendra le montant

estimalif de I'augmentation du colt et de lindemnisation nécessaire ;

b) les parties au Conlrat, dans le respect de la réglementation en vigueur, se concerteront en vue de parvenir & une solulion amiable
permettant de poursuivre l'axécution du Conlrat ;

¢) si aucune solution ne peut &lre {rouvée dans un délai de trente (30) jours suivant la réceplion par 'Emprunteur de la nolification

susmenlionnée, celui-ci devra :
- soit demander au Préteur de maintenir le Crédit en acceptant expressément de supporter la totalité des éventuels codls additionnels,

- soit rembourser Immédiatement toutes les sommaes dues au fitre du Crédit en principal, intéréts, commissions, indemnités, frais et
accessoires, ainsi que lous les évenluels colts additionnels qui, jusqu'a la date de remboursement, pourraient résulter pour le Préteur

des circonstances nouvelles.

Article 21 Assurance des biens

L'Emprunteur devra, pendant toute la durée du Prét, fournir, sur simple demande du Préteur, tous les juslificatifs relatifs 4 'assurance
des biens objet du Prét et/ou remis en garantie.

A défaut d'assurance, les biens susvisés pourront élre assurés aux soins du Préteur el aux frais de 'Emprunteur sans préjudice de
I'exigibilité immédiate du Prét.
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L'Emprunteur s'engage & déclarer par lettre recommandée au Préteur, tout sinistre qu'elle qu'en soit la gravité,

En cas de privilege ou hypothéque du Préteur portant sur le bien financé, le Préteur bénéficiera de la délégation légale de tous les
droits de 'Emprunleur vis-a-vis de la Compagnie d'assurance, & laquelle il notifiera le Contrat de Prét par leltre recommandée avec

accusé de réceplion,

En cas de sinistre, les indemnités dues par'assureur seront versées au Préteur, sans le concours et hors la présence de I'Emprunteur,
jusqu'a concurrence de la créance du Préteur en principal, intéréls, frais, commissions et accessoires et selon le décompte présenté

par lui,

Article 22- Absence de renonciation aux drolts

Le fait pour le Préteur de ne pas exercer, ou de tarder & exercer |'un quelconque des draits qu'il tient du Contrat de Prét ou de la loi,

ne peut conslituer ni ére interprété comme une renonciation aux droits dont il s'agit.
Les drolts stipulés dans le Contrat de Prét ne sont pas exclusifs de tous les autres drolts prévus par la loi avec lesquels ils se cumulent.

Article 23- Notification

Sauf dispositions contralres prévues dans le Contrat de Prét, toute communication, demande ou notification effectuée en verlu du
Contral de Prét esl valablement réalisée si elle est adressée, par courriel ou télécopie suivie d'une letlre, & I'une ou l'aulre des Parties

aux adresses indiquées aux Conditions Particuliéres.
La date de réception des communicalions, demandes ou nolifications est la date de réception de courrier ou de la télécopie adressé

4 l'une des Parties par l'autre.

Article 24- Election de domiclle

Pour 'exécution du Contrat de Prét, les Parties font élection de domicile & leur sidge respeclif.

Article 25- Attribution de compétence
Le Conlrat de Prét est soumis au droit frangals.

En cas de litige sur la formation, linterprétation ou I'exécution du Contrat de Prét, les Parties s'efforceront de trouver de bonne fol une
solution. A défaut, les litiges nés de l'application des présentes seront portés devant les juridiclions compélentes dans le ressort

desquelles se trouve le siége social du Préteur

Article 26- Protection des données a caractére personnel

Dans le cadre de la signature et de I'exécution duContrat de Prét, el plus généralement de la relation entre les Parties, le Préteur
recueille et traite des données a caractére personnel concernant 'Emprunteur et concernant les personnes physiques intervenant
dans le cadre de cette relation (représentant légal, contact désigné,...).

Les informations expliquant pourquoi et comment ces données sont utilisées, combien de temps elles seront conservées ainsi que les
droils donl dispose I'Emprunleur sur ses données figurent dans la Notice d'information du Préteur sur le traitement des données
caractére personnel,

Cette Notice est portée 4 la connaissance de I'Emprunteur lors de la premlére collecte de ses données. Il peut y accéder 4 tout
moment, sur le site internet du Préteur ; hitps:/iwww.caisse-epargne.frithone-alpes/protection-donnees-personnellesou en obtenir un
exemplaire auprés de son chargé d'affaires. Le Préteur communiquera en temps utile les évolutions apportées & ces informations.

Article 27- Secret professionnel

Le Préteur est tenu au secret professionnel conformément & la réglementation en vigueur.

Cependant, le secret dolt étre levé en vertu de dispositions légales, notamment a I'égard de I'administration fiscale, douaniére, de la
Banque de France (Fichier Cenlral des Chéques...), des organismes de sécurité sociale et de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de
Résolution.

Le secret ne peut élre opposé a l'autorité judiclaire agissant ;

- dans le cadre d'une procédure pénale ;

- alnsi que dans le cadre d'une procédure civile lorsqu'un texte spécifique le prévolt expressément.

Conformément 4 la réglementation en vigueur, le Préteur peut partager des informations confidentielles concernant I'Emprunteur, les
payeurs, les Cautions etfou garant(s) évenluels, notamment dans le cadre des opérations énoncées ci-aprés :

- avec les entreprises qui assurent ou garantissent les crédits (entreprises d'assurances, sociétés de caution mutuelle, par exemple),
- avec des enlreprises de recouvrement,
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des tiers (prestataires, sous-traitants, ...) en vue de leur confler des fonctions opérationnelles, dans le strict cadre des prestations

confiées par le Préteur,
- lors de I'atude ou de I'élaboralion de tous lypes de contrals ou d'opérations concernant ses clients, dés lors que ces enlités

appartiennent au méme groupe que le Préteur (BPCE, Banques Populaires, Caisses d'Epargne, ...),
-des entreprises tierces en cas de cessions de créance.

Les personnes recevanl des informations couvertes par le secret professionnel, qui leur ont été fournies pour les besoins d'une des
opérations ci-dessus énoncées, doivent les conserver confidentielles, que I'opération susvisée aboutisse ou non. Toutefois, dans
Ihypothése o1 l'opération susvisée aboutit, ces personnes peuvent & leur tour communiquer les informations couvertes par le secret
professionnel dans les mémes condilions que celles visées au présent aricle aux personnes avec lesquelles elles négocient, concluent

ou exécutent les opérations énoncées ci-dessus.

L'Emprunteur peut aussi indiquer par écrit les tiers auxquels le Préteur sera autorisé & fournir les informations le concernant qu'l
mentionnera expressément.

Article 28 - Démarchage
Si I'Emprunteur a été démarché en vue de la souscription du Conlrat de Prét dans les conditions prévues par la réglementation en

vigueur, et méme si son exéculion a commencé avant l'expiration du délai de rétractation, 'Emprunteur est informé de la possibilité

de revenir sur son engagement.
Ce droil de rétractation peut étre exercé dans un délai de quatorze (14) jours calendaires révolus a compter de la canclusion du Conlrat

de Prét en adressant un courrier au Préteur,

FAIT EN AUTANT D'EXEMPLAIRES ORIGINAUX QUE DE PARTIES

L'Emprunteur reconnalt avoir pris connaissance et accepté les Conditions Parliculiéres, les Conditions Générales et las Annaxes.

A Grenable, le 14/04/2021 A CQ/\.:»—«-—QJ‘:-Q e 19 AVR. 2021

Signature du Préteur Signature de I'Emprunteur (Cachet + signalure)
Représenté par Monsieur Denis TOURNIER Directeur du | Représenté par [Prénom) [NomJ} [Q\alité du signatalre]
Département Crédits BDR & PRO NicoRar G "l

Diseckeuc] € 5 ‘ﬁ

1 ptace ¢
Denis TOURNIER Sy : -
Diracletr DPT Crédits BDR & PROS 030_[,‘29?7‘; n;)%ﬁggERY CEDEX
cistal-habitat.fr
A le A o
Signature de la Caution (Cachet + signalure) Signature de la Caution (Cachet + signature)

Représentée par [Prénom] [Nom], [Qualité du signataire] Représentée par [Prénom] [Nom), [Qualité du signataire]
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ANNEXE 1 - MODELE D'ATTESTATION (Art 5.3)

ATTESTATION DE LA PERFORMANCE SOCIALE ET ENVIRONNEMENTALE

THEMATIQUE DE PERFORMANCE CHOISIE:

Performance énergétique et Emission de Gaz d Effet de Serre

INDICATEUR DE PERFORMANCE CHOISI ;

Consommation énergétique du parc

REFERENCE CONTRAT :

DATE :

CLIENT :

DONNEES AU DERNIER EXERCICE CLOTURE : nombre de logements classés D, E, F, G

année

DONNEES AVANT DERNIER EXERCICE CLOTURE : nombre de logements classés D, E, F, G

année

SIGNATURE CLIENT SIGNATURE CAC




ANNEXE 2 - TABLEAU D’AMORTISSEMENT PREVISIONNEL

mulation établle €0 1 EOR

Capital empruntd §* 15 000 000,00
Taux d'intérét : ST,02008
Durds s 360 mois
Périadicits : Annuella

T YRR LIRS TR0 153 );g} 0 75,
T2 592 621,37 374 306,69 1,0000%| 140515, 0,000 1A 135 771,92
003 582 21,1 A 73657 1,0300%] 1M 10057 0,00 1369703535
-005 582 921,4 3 211,6 1020%) 135 703,76 0,00] 13253 623,67,
005 502.921, : K 1,0260%] 135 189,00 0,00 2 UG 091,29
005 3829214 452 205, 1,0200% 130 622,13 0,00 12353 791,83
007 %82 921, 456812,7 1,0000%] 126 00,68 0,00 896 679,16]
w8 92 921,44 61573,27] 0200% 31 348,17 0,00, 11435 305,39
009 5829214 465.281,32 1,0200% 116.640,12 0,00 10 969 024,57
7010 553691, 71 037,38 1.0200% 111 884,05 0, 0497.607,10
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