CONSEIL MUNICIPAL DU LUNDI 14 MAL 2012
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DEPARTEMENT N3
DELA SAVOIE
ARRONDISSEMENT goo e oo s o
DE CHAMBERY *BXFRAIT DUREGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

VILLE DE CHAMBERY DELA VILLE DE CHAMBERY

CELIET ¢ INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION SUR LES FON DE ARTISANALY,
LES FONDS DE COMMERCE, LES BAUY COMMERCIAUY ET LES TERRAING
PORTANT OU DESTINES A PORTER DES COMMERCES DWUNE SU RFACE
COMPRISE ENTRE 300 ET 1 Q00 M2 - DELIMITATION DU PERIMETRE

SEANCE DU lundi 14 mai 2012

Lan deux mille douze et le 14 du mois de mai 3 18h30, le Conseil Municipat
de la Ville de Chambéry, convoqué légalement par lettre adressée 3 chacun
de ses membres, s'est réuni dans la grande salle de UHdtel de Ville,
lieu ordinaire de ses réunions, sous la présidence de Madame Bernadette
Laclais, Maire.

Présents ; 39

Mme Bac-David, M. Barboussat, M. Beranger, M. Besson, Mme Bollon,
Mme Bovier-Lapierre, Mme Caba, Mme Capriglio-Hisler, Mme Dornier,
M. Dullin, M. Dupassieux, M. Fachinger, M. Fajeau, Mme Ferrer, Mme Galea,
M. Garbolino, M, Guedel, Mme Guithaudin, M. Haudry,  Mme Hedli,
Mme Herlin, M. Hofbauer, Mme Huni-Cordier, M. Julien, Mme Koska,
Mme Laclais, Mme Laforgue-purand, Mme Lehmann, M. Letoffe,
M. Manouvrier, Mme Masson, M. Mathieu, Mme Mourier, Mme Oufkir,
M. Ripart, M. Ruffier, M. Trotel, M. varnet, M. vilain

Absents :

Délégations de Vote : 6

M. Barbe a M. Manouvrier ; Mme Chassery a Mme Masson ; Mme Coquemer
a M, Fajeau; M. Cochet & Mme Bovier-Lapierre ; M. Dantin & M. Dullin ;
Mme Townley a M, Fachinger ;

Les membres présents se trouvant en nombre suffisant pour délibérer
el Madame oOufkir Leila, Adjointe chargée de la Promotion de la ville,
des Relations avec les Entreprises, des T.I.C,, ayant été nommé(e) secrétaire
de séance conformément aux dispositions du Code Général des Collectivités
Territoriales, lAssemblée entre en délibération,
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Lors de la séance du 21 décembre 2007, le ng’r)seil' Mﬁﬁi"cipal a décide la mise en place
d'un périmétre de sauvegarde du commerce ek’ de.Tardisdnat de proximité en vue
de instauration du droit de préemption sur lessfonds &rtisinalix, tes fonds de commerce,
les baux commerciaux et les terrains portant ew-edeslinés” a porter des commerces
d'une surface de vente comprise entre 300 & 1000 m® dans le périmetre déelimité
défini supra.

un décret d'application paru le 26 décembre 2007 a complété la loi du 2 aofit 2005
en précisant que la délibération devait étre accompagnée d'un rapport analysant
la situation du commerce et de lartisanat de proximité, ainsi que les menaces pesant
sur la diversité commerciale et artisanale a l'intérieur du périmeétre de sauvegarde,

Apreés avoir échangé avec la Chambre de Commerce et diIndustrie de la savoie (C.C.1),
il a2 été convenu que la réalisation de l'étude et la rédaction du rapport sur la situation
du commerce a Chambéry serait confiée a la direction des études et de l'aménagement
cornmercial de la C.C.I. Le rapport a été rendu en octobre 2011.

Le rapport annexé analyse la situation du commerce el de tartisanat sur la base des études
commerciales disponibles, de 'évolution du tissu commercial dans les quartiers
et de Uévolution démographique des entreprises. Des études de comportement d'achats
ont 4té menées en 2009-2010 a 'échelle des quartiers. Enfin limpact des projets commerciaux
et urbains a été pris en compte. Les menaces pesant sur la diversité commerciale et artisanale
ont ainsi été identifiées,

ta multiplication des activités de restauration, bancaires ou de service est constatée
dans certains secteurs, au détriment des commerces dits "de bouche”, indispensables
aux personnes habitant ces quartiers.

Le périmeétre de sauvegarde est ainsi délimité :
> Le périmétre du secteur sauvegardé

Son caractére historique et touristique justifie une vigilance particuliére quant a la nature des
activités commerciales gqui y sont exercées et pour le maintien des populations résidentes.

» Le périmétre de la future Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain
et Paysager (Z,P.P.A.U.P.)

Lintérét notamment porté & la mise en valeur des faubourgs et entrées de ville est l'un
des objectifs de la création de la Z.P.P.AU.P. Le plan FISAC a permis a la commune
de dynamiser le commerce de proximité et la réalisation de travaux destinée a la mise
en valeur du tissu commercial. Ce dispositif a montré tout lintérét que porte la Ville
sur ce iype daction, Lintervention doit pouvoir se poursuivre grdce a ce nouve!l outil
d'intervention.

» les perimetres de zone urbaine sensible Biollay/Bellevue, et celui des Hauts
de Chambéry/Chantemerle/Piochet/Cassine

olusieurs petits centres commerciaux créés depuis de nombreuses années méritent
une attention particuliere afin gue soit maintenue une offre diversifiée en direction
des populations souvent en difficulté.

Linstitution du droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce,
les baux commerciaux et tes terrains portant ou destinés a porler des commerces

A
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d'une surface de vente comprise entre 300 et 1.000 m%tores carrés dans le périmetre proposé,
permel a la commune de disposer d'un outi} dg’ suiviedes BJSlutior’ coimerciale et artisanale

sur son territoire et de répondre aux menaces pesantisup sa diversité,
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vu les articles L214-1 et suivants, les articles R21L}":~°1°@§ syﬂiu"oakas u
vu le rapport annexé, ¢
vu le plan délimitant le périmeétre annexé,
vu l'avis de la Chambre de Commerce et d'industrie de la Savoie,
vu l'avis de (a Chambre des Métiers et de U'Artisanat,

ode de {'Urbanisme,

je vous demande, Mesdames et Messieurs, de bien vouloir retenir les conclusions suivantes :

LE CONSEIL MUNICIPAL :

1) Décide d'instaurer le droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds
de commerce, tes baux commerciaux et les terrains portant ou destinés 3 porter
des commerces d'une surface de vente comprise entre 300 et 1000 métres carrés
dans le perimetre délimité défini supra ;

2) La présente délibération fera l'objet des mesures de publicité et d'information suivantes
en sus des obligations réglementaires :

> Insertion dans deux journaux diffusés dans le département.

Elle sera également transmise :

A la Chambre de Commerce et d'Industrie ;

A la Chambre des Métiers et de l'Artisanat ;

Au Directeur Départemental des Finances Publiques ;

AU Conseil supérieur du Notariat ;

A la Chambre Départementale des Notaires ;

Aux Barreaux constitués et Greffe prés le Tribunal de Grande Instance ;
Au Tribunal de Commerce ;

Aux Mandataires de Justice et Administrateurs Judiciaires.

YVVVYYYY

Nombre de Conseillers
- en exercice: 45 Mis aux voix, le rapport est adopté al'unanimité
~ présents: 59
- délégations de vote: 6
~ absents:

Le Signataire, soussigné, certifie gue cette

1o MG délibération a été affichée en extrait 3 la porte

Le Direct ga;dgh‘rgaﬂgn-,‘ 3 de la Mairie, ¢
irettour de PAdrminlgtriti ] -
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Pour smalistion,
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Le MAIRE de CHAMBERY certifie que la délibération N° 3 du CONSEIL MUNICIPAL de CHAMBERY
prise le lundi 14 mai 2012 est exécutoire de plein droit, les formalités préalables & son entrée
en vigueur ayant été effectuées :

1°/ la delibération a été affichée e mercredi 16 mai 2012
2°/ la délibération a été adressée a la PREFECTURE le 16-05-2012

et recue par elle le merc¢redi 16 mai 2012

Le Maire,
Pour le Maire,
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CHAMBRE

DE COMMERCE
ET D'INDUSTRIE

% DE LA SAVOIE
Direction des Etudes et de Maflame Bernade,tte LACLAIS
I’Aménagement Commercial Maire de Chambéry

. Place de PHétel de ville
Téléphone : 0 820 22 73 73 (os erream 73 000 CHAMBERY
Télécopie : 04 79 33 56 84
dac@savoie. cel. fr 5

CABINET
anvee: 12 JAN, 201

Nos réf. : DEAC/ER/RM/11/16 ORIGINAL POUR TRATTEMENT :

Objet : Projet de délibération - Droit de préemption oo
COPIE POUR AVIS :

Chambéry, le 6 décembre 2011

COPIE POUR INFORMATION :

Madame le Maire, B

Par courrier en date du 29 novembre 2011, vous avez bien voulu nous transmettre pour avis le projet de la
Ville de Chambéry relatif 4 la mise en ceuvre du Droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de
commerce et les baux commerciaux.

La loi du 2 aofit 2005 et son décret d’application du 27 décembre 2007 précisent I’intervention de notre
organisme consulaire comme suit : « le maire soumet pour avis le projet de délibération du conseil municipal
4 la chambre de commerce et d’industrie et & la chambre des métiers et de I’artisanat dans le ressort
desquelles se trouve la commune. Le projet de délibération est accompagné du projet de plan délimitant le
périmétre de sauvegarde du commerce et de I’artisanat de proximité et d’un rapport analysant la situation du
commerce et de I’artisanat de proximité 4 I’intérieur de ce périmétre et les menaces pesant sur la diversité »
commerciale et artisanale. En I’absence d’observations de la chambre de commerce et d’industrie et de la
chambre des métiers et de I’artisanat dans les deux mois de leur saisine, I’avis de [’organisme consulaire est
réputé favorable, »

Avis de la Chambre de Commerce et d*Industrie Territoriale de la Savoie

Le rapport analysant Ia situation du commeree et de Partisanat s’appuie sur une analyse croisée de
’évolution des tissus commerciaux des quartiers de Chambéry, I’étude des comportements d’achats et
souhaits des habitants concernés. Les résultats des études et enquétes menées convergent vers la nécessité de
mettre en place des mesures spécifiques visant 3 assurer la pérennité du commerce de proximité, notamment
dans le secteur alimentaire.
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Le projet de plan délimitant le périmétre de sauvegarde du commerce et de Partisanat de proximité sur les
trois zonages est cohérent avec ’objectif recherché :

Si le secteur sauvegardé bénéficie d’une attractivité liée & sa qualité patrimoniale ainsi qu’a la
création d’un pble commercial d’envergure départementale, les risques d’un appauvrissement de
I’offre de proximité au profit d’activités ne pouvant apporter les mémes services 3 la population
locale sont avérés.

La future Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager intégre dans son
périmétre un ensemble de rues commergantes irrigant les faubourgs et entrées de ville. Le maintien
de la mixité des fonctions urbaines, et économique doit y étre accompagné.

Enfin, les zones sensibles définies dans le projet cumulent un ensemble de handicaps. Dans ces
quartiers, les programmes d’accompagnement social et les aménagements urbains trouvent vite leurs
limites en I’absence d’un véritable volet économique. En ce sens, la mise en ceuvre du droit de
préemption sur les fonds et baux commerciaux constituera une avancée notable.

De ce fait, nous n’avons pas de remarques particulieres 4 formuler sur le projet de délibération établi par le
conseil municipal de la Ville de Chambéry.

Pour autant, il nous parait important de vous soumettre plusieurs remarques visant & faciliter la mise en
eceuvre pratique de cette démarche d’aménagement prévisionnel du tissu commercial local :

1l convient de prévoir les ressources humaines que vous affecterez au suivi des déclarations de
cession, afin d’organiser la réponse la plus rapide aux Déclarations d’Intention d’Aliéner que
devront renseigner les commergants,

Par ailleurs, nous vous invitons & définir dés 4 présent les régles et procédures concernant

la gestion des locaux commerciaux pendant la phase de portage,
P’élaboration éventuelle d’un bail de courte durée,

le démarchage de repreneurs potentiels,

le contenu du cahier des charges de cession,

les relations avec le propriétaire des murs commerciaux.

® ¢ ¢ ¢ @

Vous remerciant de ’intérét que vous voudrez bien porter & ces observations,

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, [’expression de mes salutations distinguées.

Le Président,

René CZHEVALIER
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c VILLE DE CHAMBERY

BP 1105
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(o,
" Ul=and Tl Chambéry, le 16 janvier 2012

PRESIDENT CHAMERE DES METIERS DROIT DE PREEMP TION

Objet : Droit de préemption - Ville de Chambéry ”l"”""" "I"””l“
Ref. : ER/SB 0000143228

Madame le Maire,

Vous nous avez saisis quant & la mise en place d'un périmétre urbain sur lequel s'appliquerait un
droit de préemption des baux commerciaux et artisanaux.

Dans la mesure oll cette application permettra le maintien d'une diversité commerciale et artisanale
forte, notamment d'une offre alimentaire de détail de qualité, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat
ne s'oppose pas & ce projet,

Nous tenons a vous rappeler notre engagement aupres de l'artisanat, et, plus généralement, aupres
de |'¢conomie de proximité, de par nos services d'accompagnement des entreprises, que ce soit au
niveau de la création ou de la transmission de celles-ci.

Nous mettons également & disposition des entreprises alimentaires, une action spécifique autour des
bornes pratiques d’hygiéne et du développement commercial.

Ce projet n'appelant pas de remarque particuliére de notre part, nous restons a votre disposition pour
son eventuelle mise en place.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, Fexpression de mes salutations distinguées.
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