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AVENANT A LA CONVENTION POUR LA GESTION DES AIDES A L’HABITAT PRIVE
ENTRE GRAND CHAMBERY ET L’AGENCE NATIONALE DE L’HABITAT
(gestion des aides par l’Anah - instruction et paiement)

Vu le code de la construction et de l’habitation, notamment l’article L. 321-1-1,
Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le décret n°2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif à la gestion budgétaire et comptable publique,
Vu le plan départemental d’action pour le logement et l’hébergement des personnes défavorisées (PDALHPD) approuvé en décembre 2020 ;
Vu la délibération n°201-19C C du conseil communautaire du 18 décembre 2019, approuvant le Plan local d'urbanisme intercommunal de Grand Chambéry tenant lieu de Programme local de l'habitat et de Plan de déplacements urbains (PLUi HD)
Vu la décision n°2024-        en date du            autorisant la conclusion de l’avenant à la convention pour la gestion des aides à l’habitat privé, 
Vu la convention de délégation de compétence du 01/03/2023 conclue entre le délégataire et l’Etat en application de l’article L. 301-5-1 du Code de la construction et de l’habitation (CCH),
Vu la convention de gestion des aides à l’habitat privé conclue avec l'Anah en date du 01/03/2023, 
Vu l’avenant pour l’année 2024 à la convention de délégation de compétence en date du               ,
Vu l’avis du comité régional de l’habitat et de l'hébergement du 15 mars 2024 sur la répartition des crédits,
Vu l'avis du délégué de l'Anah dans la région en date du              ,

La présente convention est établie entre :
La communauté d’agglomération Grand Chambéry représentée par Thierry Repentin, président, et dénommé ci-après « le délégataire »
et
l’Agence nationale de l’habitat, établissement public à caractère administratif, sis 8 avenue de l’Opéra – 75001 PARIS, représentée par François Ravier, délégué de l’Anah dans le département, agissant dans le cadre des articles R. 321-1 et suivants du CCH, et dénommée ci-après « Anah ».






Il a été convenu ce qui suit : 
A - Objet de l'avenant
Cet avenant a pour objet de définir les obligations réciproques de chacune des parties concernant les modifications apportées à la convention de gestion des aides à l'habitat privé du 01/03/2023 susvisée.
Ces modifications portent sur les objectifs quantitatifs, les modalités financières pour l'année 2024 et sur l'ensemble de la convention.
B - Objectifs pour l'année en cours
Sur la base des objectifs figurant au titre I de la convention de délégation de compétence, il est prévu, pour l'année 2024, la réhabilitation d’environ 363 logements privés en tenant compte des orientations et des objectifs de l’Agence nationale de l’habitat et conformément à son régime des aides, ainsi répartis par type de bénéficiaire :
· 115 logements de propriétaires occupants (4 MPR LD, 37 MPA, 74 MPR PA),
· 4 logements de propriétaires bailleurs,
· 244 logements ou lots traités dans le cadre d'aides aux syndicats de copropriétaires.
L'intégralité des logements des propriétaires bailleurs aidés est conventionnée (sauf exceptions précisées dans le régime des aides de l’Anah).
La mise à jour de la déclinaison annuelle des objectifs et la répartition par type d'intervention figure en annexe 1 (objectifs de réalisation de la convention et tableau de bord).
C - Modalités financières
C. 1 Montant des droits à engagement mis à disposition du délégataire par l’Anah
Pour l’année d’application de l’avenant, l'enveloppe des droits à engagement Anah destinée au parc privé est fixé à 4 693 443 €.
C. 2 Aides propres du délégataire 
Pour l’année d’application du présent avenant, le montant des crédits que le délégataire affecte sur son budget propre à l'habitat privé s'élève à 450 000 €.
D - Modifications apportées en 2024 à la convention de gestion
Les modifications ainsi introduites resteront valables les années suivantes et n’auront pas à figurer à nouveau dans les futurs avenants annuels.
La convention de gestion, visée ci-dessus, est modifiée dans les conditions suivantes :
1) Au paragraphe 1.1 de l’article 1 de la convention de gestion
Après le quatrième alinéa, l’alinéa suivant est ainsi modifié : 
« Dans le cadre du déploiement du nouveau service public de la rénovation de l’habitat issu de la loi Climat et Résilience, préciser sur votre territoire :
· Les Espaces Conseil France Rénov’ réalisant les missions d’informations et de conseils :

Depuis le 1er janvier 2021 le service public de la performance énergétique de l’habitat est porté par le Département de la Savoie en partenariat avec les EPCI (devenu France Rénov en 2022). L’Espace conseil France Rénov’ est assuré par l’ASDER.
Dans ce cadre, et en coordination avec Grand Chambéry, le numéro unique porté par l’Espace Conseil France Rénov est la porte d’entrée privilégiée de l’accompagnement à la rénovation énergétique de tous les ménages. Un tri et une redirection des ménages modestes et très modestes ont lieu vers les opérateurs du PIG, de l'OPAH-RU et du SEL.

· Les structures proposant de l’accompagnement :

L’accompagnement est décliné en trois opérations programmées : 
-	Un Programme d’Intérêt Général pour l’habitat individuel
-	Un Programme d’Intérêt Général pour l’habitat collectif
Les deux conventions sont conclues pour une période de trois années. Elles portent effets pour les demandes de subvention déposées auprès des services de l’Anah du 01/01/2024 au 31/12/2026. 
-	Une Opération Programmée d’Aménagement de l’Habitat – Renouvellement Urbain sur le centre ancien de Chambéry, co-signée par Grand Chambéry. Elle porte effet du 27/01/2023 au 27/01/2028. 

Grand Chambéry assure la coordination générale du PIG et des autres opérations relatives à la rénovation énergétique et à la lutte contre la précarité énergétique du parc de logements privés en accord avec le SPRH de Savoie déclinaison locale de France Rénov. 
Urbanis et l’ASDER en groupement solidaire sont les opérateurs du suivi-animation des deux conventions PIG. L’ASDER se charge de l’accompagnement des publics intermédiaires et supérieurs et Urbanis de l’accompagnement des publics modestes et très modestes.
L’OPAH-RU portée par la Ville de Chambéry est animé par l’opérateur Cristal Habitat. Grand Chambéry est co-signataire de la convention et attribue une enveloppe financière spécifique aux opérations réalisées sur le territoire du centre ancien couvert par l’OPAH-RU. 
Les autres MAR ayant fait l’objet d’un agrément peuvent intervenir sur le territoire.

· Les articulations de ces structures avec les opérations programmées

PIG habitat individuel : 
Les opérateurs Urbanis et ASDER ont en charge l’accompagnement renforcé des ménages pour les situations suivantes :
· Les projets des propriétaires sous plafonds de ressource Anah : ils accompagnent les propriétaires sous plafonds de ressources Anah dans le cadre de « MaPrimeRénov’ Accompagné » ;
· Les projets de rénovation énergétique d’ampleur de propriétaires intermédiaires : ils accompagnent les propriétaires concernés dans le cadre de « MaPrimeRénov’ Accompagné » ;
· Les projets éligibles à la prime isolant biosourcé de Grand Chambéry : ils accompagnent le propriétaire dans son projet de rénovation en isolant biosourcé en proposant l’atteinte d’une rénovation performante (possible par étape).
· Grand Chambéry souhaite également encourager le conventionnement avec travaux de performance énergétique pour renforcer l’offre locative locale par une offre sociale dans le parc privé. Les opérateurs ont à charge de mobiliser le programme « Loc Avantage » de l’Anah et les outils d’aide à la location d’Action Logement pour atteindre les objectifs fixés par l’agglomération.

Urbanis et l’ASDER assurent les missions d’accompagnement conformément au cahier des charges de Mon Accompagnateur Rénov : 
· Une mission d’accueil du public ;
· Une mission d’appui au repérage des situations de précarité énergétique et d’habitat indigne ;
· Une mission d’assistance et de montage des dossiers ;
· Une mission d’accompagnement renforcé auprès des particuliers concernés dans le cadre de la lutte contre l’habitat indigne ;
· Une mission d’appui à l’animation, l’information et la coordination opérationnelle : les opérateurs s’appuient sur un programme d’animation comprenant des animations tel que des évènements de sensibilisation du public et des professionnels, des visites de maisons et copropriétés, des balades thermographiques, des prêts de caméras thermiques aux particuliers.

Ces missions s’inscrivent dans une démarche de soutien et d’accompagnement de la collectivité en travaillant étroitement avec les acteurs locaux de la rénovation du parc privé tel que :
· L’ASDER, Espace Conseil France Rénov (ECFR) Savoie, porte le 1er accueil téléphonique ou physique et prodigue des conseils et des informations de 1er niveau qui permettront de qualifier et d’aiguiller les demandes vers l’opérateur,
· Le CAUE pour les travaux liés à du bâtis traditionnel ou patrimonial, les démarches d’urbanismes,
· L’ADIL de la Savoie pour les démarches d’ordre juridique,
· Procivis Savoie dans le cadre de ces missions sociales de préfinancement,
· Action logement pour la mobilisation de ces aides et prêts,
· Le Département de la Savoie dans le cadre de son dispositif d'aide aux travaux de rénovation énergétique : Savoie Rénov'énergie,
· Les acteurs du Plan Départemental de Lutte contre l’Habitat Indigne (PDLHI).
· Les acteurs de la captation des logements privés dans le cadre de l’appel à manifestation d’intérêt Logement d’Abord porté par Grand Chambéry,
· DOREMI la méthode et le bénéfice de recourir à un groupement d’artisans formé,
· Les bureaux d’étude locaux prodiguant les audits règlementaires en vigueur pour chaque cible,
· Les entreprises locales et les coûts moyens de la rénovation

PIG habitat collectif : 
L’objectif principal est de poursuivre un programme d’amélioration des copropriétés privés de plus de quinze ans en vue de lutter contre l’habitat indigne et la précarité énergétique. Il s’agit donc de mettre en place un accompagnement renforcé des copropriétés pour leur permettre d’atteindre une rénovation la plus performante possible tout en mobilisant l’ensemble des aides existantes. 
L’accompagnement réalisé par les opérateurs est le suivant :
· Phase de mobilisation ;
· Phase d’accompagnement au montage d’un plan pluriannuel de travaux ;
· Phase d’accompagnement au montage de l’avant-projet ;
· Phase d’accompagnement au montage de projet ;
· Phase de montage des dossiers de financement (dont « copropriétés fragiles ») ;
· Phase de suivi de travaux ;
· Phase d’accompagnement post travaux.

Ils ont également en charge les missions d’animation et de mobilisation. Les missions de communication et de promotion sont portées par Grand Chambéry, qui pilote et gère la communication institutionnelle en lien constant avec Urbanis et l’ASDER. Ces derniers participent à la communication en actualisant et diffusant sur ses réseaux les animations programmées chaque année : 
· participation à un évènement grand public,
· création et participation d’évènements dédié aux copropriétaires,
· proposition et animation de visites de copropriétés,
· proposition et animation d’actions de sensibilisation et de promotion des professionnels (visites, animations locales, conférences, matinée conseil rénovation etc…),
· proposition et animation d’actions de sensibilisation du public à l’échelle d’un quartier.


OPAH-RU Centre ancien – avec volet copropriétés dégradées : 

L’opération s’adresse à la fois aux propriétaires occupants, bailleurs et aux syndicats de copropriétés étant en difficulté face aux besoins de travaux d’entretien et/ou d’amélioration de leurs logements/parties communes. Cette opération permet une revalorisation du patrimoine protégé en centre ancien, afin d’inciter à valoriser les biens - logements individuels ou copropriétés - et à engager des travaux d’amélioration durables. 

Cristal Habitat est l’opérateur des missions d’information et d’accompagnement pour les ménages dans le périmètre de l’OPAH RU Centre ancien. Il assure les missions générales de communication auprès des collectivités locales et de l'ensemble des acteurs locaux du bâtiment, de l'immobilier, des services sociaux de secteur, d’accueil et d’information du public, de prospection et d’incitation à la réhabilitation ainsi que de conseil, montage et suivi des dossiers. En plus du suivi de l'opération il assure de l’établissement des bilans intermédiaires et du bilan final. Il assure également des missions plus spécifiques liées aux objectifs prioritaires du dispositif comme la lutte contre l'habitat indigne, le volet copropriétés en difficulté, la lutte contre la précarité énergétique et les mesures d'accompagnement social.
L’opérateur Cristal Habitat :
· intervient auprès des ménages en situation de précarité énergétique, susceptibles de relever du programme Ma Prime Rénov’ de l’ANAH,
· accompagne les propriétaires dans la recherche d’économies de charges et la mise en œuvre de travaux d’économie d’énergie,
· veille à la mise en valeur et au respect du patrimoine architectural,
· veille à mobiliser, dans le cadre des plans de financements, toutes aides complémentaires (département, agglomération…). 

· La lutte contre l’habitat indigne

Cette mission fait l’objet d’un partenariat avec les acteurs incontournables de cette thématique. Ce partenariat prend la forme d’une Commission Sociale, réunissant tous les organismes suivants au besoin : 
· Le SCHS,
· La CAF, 
· L’ADIL, 
· La DDT,
· L’ARS,
· Le CCAS de Chambéry,
· La DDETSPP.

Cristal Habitat est chargé de : 
· présenter les diagnostics réalisés en commission sociale pour avoir les orientations à donner pour chaque dossier, 
· coordonner les actions des intervenants dans la mise en œuvre des orientations (procédures habitat indigne, relogement, suivi social…) 
· accompagner les propriétaires jusqu’à la mise en œuvre de travaux, 
· accompagner les occupants pour veiller au respect de leurs droits locatifs.
 

· La réhabilitation des copropriétés

L’opérateur doit adopter une méthodologie spécifique à la prise en charge des dossiers copropriétés. Il doit assurer :
· une veille sur les copropriétés dégradées connues et un repérage de celles à prendre en charge (à intégrer ou substituer à celles identifiées). Pour ce faire l’opérateur pourra proposer, pendant le Comité de pilotage, l’intégration de nouvelles copropriétés et des secteurs prioritaires identifiés, 
· des campagnes d’informations, de formation et d’accompagnement vers une professionnalisation des syndics (concernant les droits et devoirs, l’usage et l’entretien des locaux),
· une veille sur les ventes du périmètre de l’OPAH RU,
· une démarche incitative pour la mise à jour des règlements de copropriété en cas de fermeture de combles ou caves non conformes. »



Au paragraphe 1.2 Montants des droits à engagement :
Le deuxième alinéa est remplacé par l’alinéa suivant : 
« Le montant total alloué pour l’année 2024 est de 4 693 443 € dont 1 654 808 € au titre du financement d’aides aux syndicats de copropriété. »
2) L’annexe 1 relative aux objectifs de réalisation de la convention est remplacée par l'annexe 1 jointe au présent avenant.
3) Le tableau fixé à l’annexe 2 est remplacé par l’annexe 2 jointe au présent avenant.  



Chambéry le 


Le délégué de l’agence dans le Département,				Le délégataire Grand Chambéry,
Le Préfet de Savoie 							Le Président

François Ravier		Thierry Repentin
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ANNEXE 1 Objectifs de réalisation de la convention et tableau de bord
	
	2023
	2024
	2025
	2026
	2027
	2028
	TOTAL

	
	Prévu
	Financé
	Prévu
	Financé
	Prévu
	Financé
	Prévu
	Financé
	Prévu
	Financé
	Prévu
	Financé
	Prévu
	Financé

	PARC PRIVE
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Logements de propriétaires occupants
	101
	71
	115
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	dont logements indignes ou très dégradés
	5
	2
	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	22300

	dont travaux  de rénovation énergétique visant à améliorer la performance globale du logement 
	60
	

33
	74
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	12323

	dont aide pour l'autonomie de la personne
	36
	27
	37
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	3335

	Logements de propriétaires bailleurs
	7
	
4
	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Logements traités dans le cadre d'aides aux syndicats de copropriétaires 
	247
	
99
	244
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	- dont copropriétés en difficulté
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	44100

	- dont copropriétés fragiles
	118
	66
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	6240

	Logements traités dans le cadre d'aides aux syndicats de copropriétaires de copropriétés en état de carence
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Total des logements ayant bénéficié d’une aide en faveur de la rénovation énergétique
	319
	


138

33
99

6
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	dont PO (MPR Parcours accompagné)
	65
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	dont SDC (MPR copropriété)
	247
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	dont PB (Loc’avantages)
	7
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Total droits à engagements ANAH
	3 086 947 €
	1 654 469 €
	4 693 443 €
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Total droits à engagements délégataire (fonds propres)
	450 000 €
	[bookmark: _GoBack]218 639 €
	450 000 €
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	ANNEXE 2
 Règles particulières de recevabilité et conditions d’octroi des aides de l’Anah et des aides attribuées sur budget propre du délégataire gérées par l’Anah



1 – Aides sur crédits délégués Anah (règles particulières prévues à l'article R. 321-21-1 du CCH)
	Propriétaires Occupants

	
	Plafond national (HT)
	Plafond adapté
	Taux national
	Taux adapté
	Observations

	Travaux de lutte contre l’habitat indigne ou dégradé
	Atteinte de la classe « E » minimale après travaux
	70 000 €
	 
 
	80 % très modestes
	90 % en OPAH-RU très modestes
70 % en OPAH-RU modestes
	 

	
	
	
	
	60 % modestes
	
	 

	
	Non-atteinte de la classe minimale « E » après travaux
	50 000 €
	
	50 % très modestes et modestes
	60 % en OPAH-RU

	

	
		Comment by Camille SPEGT: RIM du 30/11
	
	
	
	
	

	Travaux de rénovation énergétique MaPrimeRénov’ Parcours Accompagné 
	Gain de deux classes
	40 000 €
	
	80% très modestes
	90 % en OPAH-RU
	

	
	Gain de trois classes
	55 000 €
	
	
	
	

	
	Gain de quatre classes ou plus
	70 000 €
	
	60% modestes
	70 % en OPAH-RU
	

	Travaux d’accessibilité ou d’adaptation
	22 000 €
	
	70% très modestes
	
	Pas de majoration possible

	
	
	
	50% modestes
	
	

	Autres travaux
	20 000 €
	
	35% très modestes
	45% en OPAH-RU très modestes
30% en OPAH-RU modestes
	Uniquement en cas de travaux en copro en difficulté

	
	
	
	20% modestes
	
	



	Propriétaires bailleurs

	
	Plafond national
	Taux national
	Taux adapté
	Observations

	Projet de travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou très dégradé
	 1 000 € HT /m²
	35%
	45% en OPAH-RU  
	 
 Prime de 50€/m² de surface fiscale plafonnée à 80m²:

- pour les logements vacants > 2 ans LCTS,LCS, LI

- pour les logements bénéficiant de la PRL

Aides non cumulables

	Travaux pour la sécurité et la salubrité de l'habitat
	

 750 € HT /m²

	35%
	 45% en OPAH-RU  
	

	Travaux pour l'autonomie de la personne
	
	35 %
	 45% en OPAH-RU  
	

	Travaux pour réhabiliter un logement moyennement dégradé
	
	25 %
	 35% en OPAH-RU  
	

	Travaux de rénovation énergétique visant à améliorer la performance globale du logement
	
	25 %
	  35% en OPAH-RU  
	

	Travaux suite à une procédure RSD ou un contrôle de décence
	
	25 %
	  35% en OPAH-RU  
	

	Travaux de transformation d'usage
	
	25 %
	 35% en OPAH-RU  
	


Pour les organismes bénéficiant de l’agrément relatif à la maitrise d’ouvrage prévu à l’article L 365-2 du code de la construction et de l’habitation, le taux maximum de subvention peut être majoré dans la limite maximale de 70 %.

2 – Aides attribuées sur budget propre du délégataire

	Type de bénéficiaire
	Critères de recevabilité
Conditions de ressources Critères spécifiques…	
	Nature de l’intervention
(particulière ou spécifique)
	Éléments de calcul de l’aide (taux, plafond, subvention, forfait, prime…)
	Observations
(Suivi budgétaire particulier…)

	Propriétaires Occupants
	Conditions de recevabilité Anah
	Travaux de lutte contre la précarité énergétique
	- 15% de la dépense subventionnable Anah maximum 3 000 € d’aide en complément de MaPrimeRénov’ parcours accompagné
- 35% de la dépense subventionnable Anah maximum 7 000 € d’aide en complément de Ma Prime Logement Décent
 (aides non cumulables)
	

	Propriétaires bailleurs
	Conditions de recevabilité Anah
	Travaux recevables Anah
	En contrepartie d’un conventionnement Anah :
- Prime de 50€ /m² limite de 80m² = 4 000 € 
	
Au cas par cas selon enveloppe budgétaire disponible

	Propriétaires Occupants en copropriété
	· Résidences principales situées en copropriété
· Travaux de rénovation énergétique performants de la copropriété conformes au référentiel thermique du PLUiHD
· Travaux emportant un gain énergétique d’au moins 35%
· Conditions de revenus de l’Anah modestes et très modestes
	Aide complémentaire à MaPrimeRénov’ copro.

	Pour les propriétaires très modestes : une aide individuelle de 40% de la dépense subventionnable HT retenue par l’Anah pour MaPrimeRénov’ Copropriété (aide plafonnée à
6 000 € maximum)
Pour les propriétaires modestes : une aide individuelle de 30% de la dépense subventionnable HT retenue par l’Anah pour MaPrimeRénov’ Copropriété (aide plafonnée à 4 500 € maximum)

	

	Syndicat de copropriété – 
	Conditions de recevabilité Anah copropriété dégradée en OPAH-CD
	Travaux recevables Anah
	En OPAH-RU
5% de la dépense subventionnable retenue par l’Anah

Avec un plafond HT de travaux éligibles de 300 000 € par bâtiment + 15 000 € par lot d’habitation principale 

	
Avec possibilité de déplafonnement décidée au cas par selon le plan de financement
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